Bostadsrattsforeningen Rudboda
Org nr 713600-0796

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
RUDBODA

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2005.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-07-15 och foreningens gallande stadgar registrerades hos

Bolagsverket 2004-11-30.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kv Lojo nr 1 1971 Lidingd

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa via Adeforsékring. Ansvarsforsdkring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme via Fortums fjdrrvarmesystem.

Ytor, lagenheter och lokaler

Inom fastigheten finns 24 st. bostadshus innehéallande 304 lagenheter och 2 lokaler, en parkerings-
anlaggning med 242 garage och 63 parkeringsplatser, 48 uthyrningsplatser samt 26 beséks-
parkeringsplatser jdmte en handikapplats.

Av lagenheterna dger Lidingdé kommun 6 st.

Under perioden har 29 st bostadsrattslagenheter éverlatits till nya bostadsrattsinnehavare, efter
godkdnnande av styrelsen. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st. andrahandsuthyrning

Antalet medlemmar uppgick till 354 st.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 27 198 kvadratmeter, varav 22 486 kvadratmeter utgor
ldgenhetsyta och 4 712 kvadratmeter utgdr lokalyta.
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Légenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning, styrelsen med stor hjalp av Tom Sacklén
- Fastighetsskotsel genom heltidsanstalld maskinist, Folke Lindén

Ovrigt:

- Skotsel av parkanldggning och snérdjning, Lidingd Tradgdrdscenter
- Stadning trapphus och tvattstuga, Hagsatra Stad & Fastighetsskotsel
- Kontroll av parkering inom Lojoomradet, Car Park

Foreningen har under dret varit medlem i SBC Ekonomisk Férening samt i Stockholms
Fastighetsdgareforening.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Ordinarie ledamoéter

Torgny Skéldborg, ordférande vald till stémman 2006
Gorel Malmstrém vald till stdmman 2007
Agneta R60Os vald till stdmman 2007
Roger Lundgvist vald till stamman 2006
Bo Selander vald till stdmman 2006

Suppleanter

Lillebil Flodin vald till stamman 2007
Tom Sacklén vald till stamman 2006
Kristina Vindelstam vald till stdmman 2006
Revisorer

Ohrlings Price WaterhouseCoopers : vald till stdmman 2006
Thorleif Herrstrom vald till stdmman 2006
Revisorsuppleant

Per Blomstrand vald till stdmman 2006

Styrelsen har under dret hdllit 13 protokollférda sammantréden, varav ett konstituerande och ett extra
mote. Under &ret har 6 6ppna foreningsméten, sé kallade manadstraffar, hallits. Varje mote har innehallit
en kortare information fran styrelsen om aktuella frdgor. Manadstraffarna har besokts av 50 till 70
medlemmar/boende.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls den 22 april 2005.

Foreningen har under dret ocksd genomfort en extra stdmma i september dér beslut fattats om att begara
en revidering av den detaljplan som reglerar bebyggelsen pa féreningens tomt.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Fastighetsunderhdllet &r 2005 har i huvudsak utforts i dverensstdmmelse med den underhdllsplan som
redovisades vid drsstdmman 2005.

Driftkostnaderna inklusive forvaltnings- och personalkostnader minskade frdn 7 103 387 kronor dr 2004
till 6 684 769 kronor for dr 2005 motsvarande 6 %.

Minskningen pa driftsidan kan i huvudsak hanforas till fjarrvdrmekostnaderna, kostnader fér sophamtning
och forsakringspremierna. Under dret har foreningen haft relativt hoga konsultkostnader avseende
r&dgivning kring fragor som rér den yttre miljon. Dessa kostnader &r av engdngskaraktdr och kommer
darmed inte att I0pande belasta vara driftkostnader. Foreningen har ocksa gjort investeringar avseende
varmesystemet under dret pa drygt 500 000 kronor och uppgradering av TV-anldggning med ndra

300 00 kronor.

Verksamheten 2006
Styrelsen kommer under aret att fortsatta sdka alla mojligheter for att nd varaktiga besparingar i

foreningens driftkostnader.

Under 2006 kommer fastighetsskatten att reduceras tack vare det sd kallade ROT-avdraget. Reduktionen
kommer att ge féreningen en reduktion om ca 300 000 kronor. Den budgetférstarkning som detta
innebdr ar av engdngskaraktar.

Under 2006 kommer styrelsen att fortsétta sina stravanden att fa till stdnd en andring av den géllande
detaljplanen for den del av tomten som ligger ndrmast Lojovagen. En grov uppskattning gjord av
OhrlingsPricewaterhouse Coopers har visat att vardet av tomten med den byggratt som foreningen ansokt
om torde dverstiga 20 000 000 kronor vid en eventuell férsdljning. Vid ett eventuellt byggande i
féreningens egen regi kan tomten antas ha ett betydligt hogre potentiellt varde.

Bokslutsmassigt kommer fdreningen sannolikt att under de kommande 4 - 6 dren att gdra ett underskott.

Styrelsens langtidsbudget som finns med i handlingarna till stdmman visar att foéreningen kan tédcka sina
driftkostnader med mattliga avgiftshojningar. | langtidsbudgeten foreslas att det bokféringsmassiga
underskottet 2007 ~ 2011 skall balanseras av de vinstmedel som ligger i féreningens rakenskaper fran
tidigare ar. Pa detta satt garanteras likviditeten utan mer betydande avgiftshojningar.

Foreningens ekonomi

Foreningens totala férmdgenhetsvarde per 2005-12-31 uppgick till 172 755 887 kr och fordelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsréttsféreningen. Foreningen har lamnat kontrolluppgifter pa
férmdgenhetsvdrdet till Skatteverket.

Enligt fastighetstaxeringen ar 2004 har fastigheten dsatts ett taxeringsvarde pa 191 646 000 kronor.
Beldningen pa fastigheten uppgdr vid rékenskapsarets utgang till 20 953 896

Byggnadernas bokférda varde har under dret minskats med 600 000 kronor, vilket motsvarar avskrivning
enligt plan.

Under aret har foreningen aterbetalat for hogt uttagna avgifter for perioden fran 1998 till en del av de
boende. Aterbetalningen grundades pa att féreningen enligt géllande stadgar endast kan ta ut avgifter i
relation till andelstalen for varje bostadsratt.

Under é&ret har avgifterna for bostadsratterna korrigerats for att fullt ut avspegla varje bostadsratts
andelstal.
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Nyckeltal 2005 2004
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 522 511
Lan/kvm bostadsrattsyta 926 936
Elkostnad/kvm totalyta 19 14
Vdrmekostnad/kvm totalyta 86 100
Vattenkostnad/kvm totalyta 11 17
Budget 2006

Renovering och underhdllsarbeten péa fastigheten fortsétter enligt underhallsplanen till en total kostnad av
cirka 1 910 000 kronor.

Budgeten for dessa fordelar sig enligt foljande:

* Diverse reparationer 150 tkr
* Vdarmesystem 50 tkr
* Renovering av fasaden pd 1 hus 300 tkr
* Renovering av fasadvédgg inne pa balkongerna 100 tkr
* Utbyte av fonster 50 tkr
* Underhédll grundmurar 80 tkr
* Forsakringsskador - féreningens sjalvrisk 100 tkr
* Maskinell utrusning i tvattstuga 50 tkr
* Underhall TV-anldggning 10 tkr
* Underhall el 100 tkr
* Underhall mélning 40 tkr

1030 tkr

Ovanstdende forteckning med belopp finns med i den underhdlisplan som bifogas &rsredovisningen for
2005.

Féreningens budgeterade driftskostnader for ar 2006 har sénkts nadgot. Tv-systemet blir ca 250 000
kronor billigare under 2006. Féreningen raknar ocksd med att kunna sanka fjarrvarmekostnaderna
ytterligare nagot.

Réntintdkterna kommer att minska beroende pa att en del av foreningens likvida medel kommer att tas i
ansprak for asfalteringsarbetena under éret.

Kostnaden fér asfaltering och ombyggnad utanfor portarna samt de planteringsarbeten som kommer att
goras berdknas till drygt 3 000 000 kronor under 2006.

En del av dessa utgifter som bokférs som investeringar kommer att finansieras med ny uppldning, en viss
del kommer att tas av féreningens likvida medel.
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Dispositionsforslag
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel

arets resultat ‘ 324732
och balanserade vinstmedel 4 315 225
summa . ) 4639 957

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s4,

till fond for yttre underhdll reserveras enligt stadgar - 302 000
och att i ny rékning overféres 4 337 957

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning,
med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Medlemmarnas reparationsfond

ARETS RESULTAT
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2005 2004

12 114 892 11738 603
521598 167 942
12 636 490 11 906 545
-1 197 756 -1 092 193
-193 695 -156 131
-3 089777 -1 831573
-3 607 549 -4 021 555
-176 792 -499 958
-998 057 -914 793
-727 687 -658 485
-781 290 -675 065
-630 598 -600 000
-11 403 201 -10 449 753
1233 289 1456 792
44 795 66 718
-953 353 -1125558
-908 558 -1 058 840
324732 397 951

0 -102 861

0 -102 861

324732 295 090



BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark )
Pagdende nyanldggning

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intdkter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Avrdkningskonto forvaltare

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter, posten har forts om fran langfristiga skulder
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Sid7
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Not 5

Not 6
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2005-12-31 2004-12-31
28 426 398 29 056 996
346 683 0
28 773 081 29 056 996
2200 2200
2200 2 200

28 775 281 29 059 196
17 889 165

355 280 475 694
103 958 13973
145 105 139137

8 345 0

630 577 628 969

2 097 441 2129517
1533845 868 585
0 345 332
3631286 3343434
4261863 3972403
33037 144 33031599
1 388 000 1388 000
28 000 0

4 073 866 3784487
5489 866 5172 487
4315 225 4309514
324732 295 090

4 639 957 4 604 604
10 129 823 9777 091



LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser
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2005-12-31 2004-12-31
20 755 772 20 908 896
20 755 772 20 908 896
198 124 278 764
997 672 86 424

99 691 117 805
241373 990 549
614 688 872 070

2 151 549 2345612
33037 144 33031599
32 868 000 32 868 000
32 868 000 32 868 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna r&d.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna radd (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om nte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2005 2004
Byggnader 1,94% 1,94%
Miljoforbattringar 5,00% 5,00%
Markinventarier 5,00% 5,00%

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond har upphort.
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

I samband med valet av ny ekonomisk férvaltare och darmed évergdng till annan kontoplan kan i noterna férekomma
vissa jdmforelsestérande poster.

Not 1 2005 2004

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter 12 075 090 11575176

Arsavgifter, justering av &rsavgifter har utbetalats eller rabatterats -257 279 -10124

Hyresintakter 297 081 165 017

Parkeringsintakter 28 587 29 000

Utférda arbeten 146 117

Skattereduktion 335929

Ovriga intakter 10 965 147 476
12 636 490 11 906 545

Under posten utférda arbeten redovisas arbeten utforda &t féreningens medlemmar. Motsvarande post fér kostnader ingar i
periodiskt underhall, lagenheter
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestdlining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestall
Snoérdjning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Storningsjour och larm

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Bastu

WS
Ventilation
Kabel-TV
Fonster
Skador
Vattenskada
Ovrigt

Periodiskt underhall
Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Soprum/sophus

Bastu

Las

VS
Vdrmeanldggning
Ventilation
Elinstallationer
Satellit-TV

Huskropp utvandigt
Fasad

Balkonger

Markytor

Garage

Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten

Sophdmtning

Grovsopor
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2005

10619
487 321
57 771
224 220
289 128
30313
5077
18 030
5164
70113
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2004

326 067

288 490

477 636

1197 756

32 300
16 800

713
16 044
2138
13 557
1128
3775
92 173
15 067

1092193

156 131

193 695

99 963
23463
1900
40 000
2633
17 965
62 311
559 644
47 806
1425
17 906
19 848
570750
12 260
1605320
6 583

156 131

215646

64 100

1469113

82714

3089777

521657
2 340558
305 666
356 254
83414

1831573

386 184
2723912
473 560
437 899
0

3607 549
2005

4021555
2004
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Ovriga driftskostnader

Forsakring 46 379 235527
Forsakringsersattning, negativ post -37 296
Kabel-TV/Satellit-TV 130 413 301727
176 792 499 958
Fastighetsskatt 998 057 914 793
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemstidning /hemsida ) 15 000
Telekommunikation 8 580 42 847
Datakommunikation 20785
Revisionsarvode extern revisor 28 750 29813
Foreningskostnader 27 720
Styrelseomkostnader 16 508
Foéreningens dag 2102
Samlingslokal 1052
Forvaltningsarvode 278 003 228 532
Fastighetsférvaltning 12 597 100 476
Juridik 2500
Administration 112 107 48 951
Korttidsinventarier 6720
Ovriga férvaltningskostnader 14 071
Konsultarvode 164 508 191 189
Féreningsavgifter ej SBC 7134 16677
Avgift till organisationer 9 550
727 687 658 485

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft en manlig heltidsanstélld fastighetsskétare.

Féljande ersattningar har utgatt eller reserverats

Styrelse och internrevisor 141784 161 173
Teknisk férvaltning 110975
Loéner och Gvriga arvoden 329013 291788
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 915 1298
Sociala kostnader 198 603 220807
781 290 675 065
Avskrivningar
Byggnad 600 000 600 000
Forbattringar 15785
Markinventarier 14 813
630 598 600 000
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 11 403 201 10 449 753
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2005 2004
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 38 371224 37 981453
Nyanskaffningar inga 389 771
Utgaende anskaffningsvarde 38 371224 38371224
Ackumulerade avskrivningar enligt plén byggnader
Vid arets bérjan -9314 228 -8714 228
Arets avskrivningar enligt plan -630 598 -600 000
Utgaende avskrivning enligt plan -9 944 826 -9 314 228
Planenligt restvérde vid arets slut 28 426 398 29 056 996
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 107 309 000 107 309 000
Taxeringsvdrde mark 84 337 000 84 337 000
191 646 000 191 646 000
Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande
Bostdder 188 000 000 188 000 000
Lokaler 3646 000 3646 000
191 646 000 191 646 000
Not 4
PAGAENDE ARBETEN
Pagaende nyanlaggning, markanldggning 346 683
346 683 0
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2005-12-31 2004-12-31
Dygnet Runt Service 131
Antennservice 1874
Forsakring 141920
Ovriga interimsfordringar 139 137
145 105 139 137
Not 6
EGET KAPITAL Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid arets
arets utgang under aret beslut ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1388 000 1388 000
Upplatelseavgifter 28 000 28 000 0
Fond for yttre underhall 4073 866 289 379 3784487
Summa bundet eget kapital 5 489 866 28 000 289 379 5172 487
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4315 225 5711 4309514
Arets resultat 324732 324732 -295 090 295 090
Summa fritt eget kapital 4 639 957 324732 -289 379 4604 604
Summa eget kapital 10 129 823 352732 0 9777 091
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Fond fér yttre underhall under bundet eget kapital
Vid arets bérjan

Reservering enligt stdmmobesiut

Vid arets slut

Not 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB

Spintab 2656624547

Spintab

Spintab 2559240292

Stadshypotek AB 02-14220-416857
Stadshypotek AB 02-14220-444880
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB 02-14220-907570, nytt lan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Sid 13

Belopp vid
arets utgang

4 073 866

Rantesats

2005-12-31

4,97%
5,65%
5,35%
5,41%

3,60%
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Disposition av

foregaende
ars resultat
Forandring enl stammans
under aret beslut
289 379
0 289 379
Belopp Belopp
2005-12-31 2004-12-31
lanet l6st 3730000
1 500 000 1 500 000
lanet 16st 1340 130
3351800 3461 800
6 589 608 6 660 464
1614 358 1631626
l&net 16st 2 863 640

7 898 130
20953 896 21187 660
-198 124 -278 764
20 755772 20 908 896

Org nr 713600-0796

Belopp vid arets
ingang

3784 487

3784 487

Vilikors-
andringsdag

2008-03-26
2006-06-08
2008-12-01
2007-06-01

2010-10-30
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2005-12-31 2004-12-31
Not 8
UPPLUPNA KOSTNADER
Vatten for perioden nov-dec : 68 000
Sophémtning perioden nov dec - 44 000
Redovisning 323
Claes Mark & Park fa 25145 13923
Revision 28 750
Upplupna Iéner och arvoden 11493
Upplupna sociala kostnader 64 157
Upplupna lanerantor 86 377 116 327
Ovriga upplupna kostnader : 798 572

241373 990 549

~

lidngsden /4 2006

j zﬁ? G \‘SZ‘L(/M "L:_ :,- , ‘\’
Rogeér Lundkvist -

Gorel Malmstrém

Agneta R&6s Bo Selander
R < . ) /-
—_ S ¢ /7
L. ) /"l ',-/ /
PN D laid - /
Torgny Skoldborg
imTevisionsberattelse ivits den é / &~ 2006

&
OHriings PricewaterhouseCoopers
Godkéand revisor
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