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Brf Rudboda
Org nr 713600-0796
Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Rudboda Bostadsrittsforening pé Lidingd, bildad 1971, far hirmed avge
foljande berittelse for verksamhetsédret 2006-01-01 - 2006-12-31.

Foregéende ars ordinarie foreningsstdmma dgde rum den 20 april 2006. Efter forrattat val har
styrelsen haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Torgny Skoldborg, ordforande vald till stéimman 2007
Gorel Malmstrém vald till stéamman 2007
Agneta R60s vald till stémman 2007
Goran Jidell vald till stdmman 2008
Bo Selander vald till stdmman 2008
Suppleanter

Lillebil Flodin vald till stdimman 2007
Tom Sacklén vald till stimman 2007
Kristina Vindelstam vald till stimman 2008
Revisorer

Ohrlings Price WaterhouseCoopers vald till stimman 2007
Per Blomstrand vald till stimman 2007
Revisorsuppleant

Christian Kjeldsen vald till stimman 2007
Valberedning _

Kenneth Hedenstrom, sammankallande

Carl Elias

Jesper Lindstedt

Foreningens stadgar :
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2004-11-30.

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderétt fastigheten Kv. Lojo nr 1 i Lidingd.

Inom fastigheten finns 24 st bostadshus innehéllande 304 ligenheter och 2 lokaler, en
parkeringsanléggning med 242 garage - och 63 parkeringsplatser, 48 uthymingsplatser samt
26 besoksparkeringsplatser jimte en handikapplats.

Av ligenheterna dger Lidingd kommun 6 st.

Under perioden har 17st bostadsrittsldgenheter 6verlétits till nya bostadsréttsinnehavaren,
efter godkédnnande av styrelsen.

Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrming.

Antalet medlemmar uppgick till 354 st.

Enligt fastighetstaxeringen ar 2004 har fastigheten &satts ett taxeringsvirde pd 191 646 000
kronor. Beldningen pa fastigheten uppgér vid rékenskapsérets utgéng till 20 810 772

Byggnadernas bokforda vérde har under &ret minskats med 600 000 kronor, vilket motsvarar

avskrivning enligt plan. Byggnaderna var vid arets utgéng fullvardesforsgkrade 1 Trygg Hansa
via Adeforsékring.
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- Férvaltning och skotsel
Foreningens kamerala forvaltning har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB,
samtidigt som styrelsen svarat for en kontinuerlig fakturagranskning med attestansvar.

Den tekniska forvaltningen handléggs av styrelsen

Fastighetsskotsel har utforts i foreningens egen regi av heltidsanstillde maskinisten Folke
Linden.

Jourbevakning under kvéllstid samt 16rdagar och sondagar har utforts av Dygnet Runt service.
Virmeleverans har under perioden skett fran Fortums fjdrrvarmesystem.

Skotsel av parkanlédggningen liksom snérdjning har utforts av Liding6 Tradgérdscenter.
Stddning av trapphus och tvittstuga har utforts av Hogsétra Stdd & Fastighetsservice AB.
Kontroll av parkeringen inom Lojoomradet har skotts av Car Park.

Foreningen har under dret varit medlem i SBC Ekonomisk Foérening samt i Stockholms
Fastighetsdgareforening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten.
Fastighetsunderhéllet 2006 har i stora drag foljt den underhéllsplan som presenterades vid
stimman 2006. Vi har renoverat/bytt ut den sista balkongfasaden, vi har tétat sprickor och
maélat yttervdggarna i souterrdngplanet pa de hus som har souterrdngvéningar. P-platserna har
breddats och fatt nya markeringar. Féreningen har ocksa &tgérdat ett mindre antal 14genheter
som hade for hoga radonvarden. I samtliga dessa har radonvéardena sidnkts under géllande
gransvérden.

Asfalteringsprojektet med tillhérande ombyggnationer och upprustningar av planteringar har
genomforts 1 ett ndgot mindre omrade 4n vad som planerades. Portar, vigar och planteringar
utanfor 8 hus (inkl Lojovégen 44) &r fardigstéllda under aret, dessutom féardigstilldes
planteringarna i omradet som asfalterades 2005. Under arbetets ging har vissa tilligg, som
okat kostnaderna néagot, gjorts nédr det géller arrangemang som murar, gangvagar och ytor for
cykelparkeringar gjorts. Totalkostnad for &rets arbeten har varit drygt 3 500 000 kronor.
Foreningen har varit byggherre for projektet vilket medfort en stor belastning pé enskilda
styrelsemedlemmar. Styrelsens Agneta R66s har som ansvarig lagt ner ett mycket stort och
fortjanstfullt arbete for foreningen.

2006-4rs asfalterings- och ombyggnadsarbeten har kunnat genomforas utan att foreningens
belaning har okats.

Under sommaren 2006 konstaterades att garagebyggnaden kommer att kréva relativt
omfattande renoveringsinsatser under de kommande aren. Ett stort antal pelare och ménga
gjutfogar méste ses 6ver och renoveras. Omfattningen av och den totala kostnaden for
nédvandiga insatser kommer att presenteras for medlemmarna under 2007. En rimlig
bedomning &r att garaget kommer att kridva kostnader om ca 1 miljon kronor per ar under 2 —
4 ars tid.

Verksamheten 2007

Foreningens skatteborda kommer inte att 6ka som forvéntat vilket i allra hdgsta grad paverkar
vér budget (minskningen beror pa att riksdagen beslutat att avskaffa den s kallade sérskilda
inkomstskatten for bostadsrattsforeningar). Kortsiktigt innebér detta att det inte behdvs nagon
avgiftshojning under 2007. Langsiktigt innebér det att foreningen kan paskynda
genomforandet av ett antal planerade underhéllsprojekt.
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Sannolikt kan ocksa 2007-ars asfalterings- och ombyggnadsarbeten genomforas utan att
foreningen behdver 6ka sin uppléning.

Under aret kommer sannolikt foreningens medlemmar att 4 mojlighet att ta stéllning till den
fortsatta utvecklingen angéende den del av tomten for vilken foreningen sokt en dndring av
detaljplanen (Lojobacken). Samtal och forhandlingar med ett antal potentiella kopare och/eller
samarbetspartners kommer att foras under aret. Ett eventuellt beslut om forséljning eller
exploatering 1 egen regi kan bli aktuellt under 2007. Néarvarande medlemmar kommer vid en
stimma att fatta det slutgiltiga beslutet nér det géller vad som ska ske med foreningens mark.

Styrelsearbetet 2006
Styrelsen har under aret genomfort 16 protokollforda sammantrdden (inklusive tre
extrasammantridden och ett konstituerande mote).

Ordinarie foreningsstimma hélls den 20 april i Rudboda skolas matsal. Antalet
rostberittigade uppgick till strax under 100 medlemmar.

Under &ret har fem sé kallade 6ppna medlemsméten genomforts. Motena har besokts av 60 —
80 personer som under trivsamma former tréaffat grannar och styrelsen. Vid métena har
styrelsen informerat om aktuella fragor.

Styrelsen har ocksé genomfort sju medlemsmoéten riktade till boende som, under éret,
paverkats av asfalteringsprojektet. Motena har dels syftat till att ge information om
forestdende arbeten, dels handlat om att féra en dialog med de boende om utformningen av de
ytor som nyplanterats efter att asfaltering och portarrangemang fardigstallts.

Fastighetsunderhall
Fastighetsunderhallet &r 2006 har i huvudsak utforts i 6verensstimmelse med den
underhéllsplan som redovisades vid senast arsstimma.

Miljéupprustningen har dock betraktats som en investering med en nyttjandeperiod om 30 ér.

Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition.

Till féreningsstdimmans forfogande stér foljande medel

arets resultat 381 620
och balanserade vinstmedel 4337957
arets iansprakstagande av fond for underhéll -0
summa 4719 577

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé,

reservering till underhéllsfond enligt stadgar - 303 000

att i ny rdkning verfores 4416 577

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till foljande resultat- och

balansrdkning med noter.

Beloppen i dispositionsforslaget samt i resultat- och balansrédkning med noter, &r utjimnade
avseende 6ren, varfor i vissa fall summering kan skilja pé en krona.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter

Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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Not 1

Not 2

Brf Rudboda

Org nr 713600-0796

2006 2005

12 427 854 12 114 892
218 149 521598
12 646 003 12 636 490
-1277 479 -1 197 756
-84 777 -193 695

-1 206 861 -3 089 777
-4 028 116 -3 607 549
-264 166 -176 792
-853 215 -998 057
-511 343 -727 687
-1 028 787 -781 290
-770 341 -630 598
-10 025 084 -11 403 201
2620919 1233 289
56 187 44795
-938 856 <953 353
-882 669 -908 558
1738 250 324732
-1 356 630 0
-1 356 630 0
381620 324732



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Pagaende byggnation

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK
Kassaoch bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6
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2006-12-31 2005-12-31
31763 553 28 426 398
0 346 683

31763 553 28 773 081
2 200 2200
2200 2200
31765753 28 775 281
3514 17 889

0 355280

61636 103 958

143 270 145 105
30764 8345
239 184 630 577

2 076 677 2 097 441
1126 341 1533 845
3203018 3631286
3442 202 4261863
35 207 955 33 037 144
1388 000 1 388 000
28 000 28 000

4 375 866 4 073 866
5791866 5 489 866
4 337 957 4315225
381620 324732
4719 576 4 639 957
10 511 442 10 129 823



LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckningar som sakerheter for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser
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Not 7

Not 8
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2006-12-31 2005-12-31
20722 648 20 755772
20 722 648 20 755 772
88 124 198 124
1164 204 997 672
1029 943 0
155012 99 691
582 645 241 373
953 936 614 688
3973 864 2 151 549
35 207 955 33037 144
32 868 000 32 868 000
32 868 000 32 868 000
inga inga



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Rudboda
Org nr 713600-0796

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pé& ursprungliga anskaffningsvardet och

berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar tillampas.

Byggnader

Yttre anldggningar
Garage/parkering
Miljoforbattringar
Markinventarier

Avséttning till medlemmarnas reparationsfond har upphort.

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvirdet och det verkliga vardet.

Not 1

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Arsavgifter, justering av arsavgifter har utbetalats eller rabatterats

Hyresintdkter
Parkeringsintdkter
Utfoérda arbeten
Skattereduktion
Ovriga intakter

Under posten utférda arbeten redovisas arbeten utférda at féreningens medlemmar. Motsvarande post for kostnader ingdr i

periodiskt underhall, ldgenheter.

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestallning
Fastighetsskétsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestall
Snérdjning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestéllning
Stérningsjour och larm

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

2006 2005
1,.94% 1.94%
3.33%

10,00%
5,00% 5,00%
20,00% 20,00%
12 114 003 12 075 090
-257 279
313 851 297 081
22 865 28 587
195 284 146 117
335929
10 965
12 646 003 12 636 490

21892 10619
510 905 487 321
23784 57 771
308 271 224 220
289 128 289 128
16 163 30 313
7292 5077
16 306 18 030
0 5164
83738 70113
1277 479 1197 756
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Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Bastu/pool
Portar

Las

VVS

Ventilation
Kabel/satellit-TV
Fénster
Parkering
Skador
Vattenskada
Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad
Ldgenheter

Lokaler
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Soprum/sophus
Bastu/pool

Portar

Las

VVS
Varmeanldggning
Ventilation
Elinstallationer
Kabel-TV/Satellit-TV
Huskropp utvandigt
Fasad

Fonster
Balkonger/altaner
Markytor
Staket/stangsel
Markanldggning
Garage/parkering
Garage

Parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophdmtning

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Brf Rudboda
Org nr 713600-0796

2006 2005
32300
15310 16 800
713
1700
4088
16 044
2138
13557
1128
2 049
3775
61630 92 173
15 067
84777 193 695
24787
'302 540 99 963
5700
1438 23 463
1900
40 000
2 633
34607
17 965
62311
559 644
41750 47 806
26 683 1425
31630 17 906
19 848
311875 570 750
1313
12 260
348 841 1605 320
3576
48 575
15556
6 583
7 990
1206 861 3089 777
525 072 521 657
2780848 2 340 558
383212 305 666
253 960 356 254
85 024 83 414
4028116 3 607 549
141 920 46 379
122 246 130 413
264 166 176 792
853 215 998 057
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Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Medlemsinformation
Telekommunikation
Datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Stdmma

Foéreningens dag
Trivselkostnader (inne)
Forvaltningsarvode
Fastighetsforvaltning

Juridik

Administration
Korttidsinventarier

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvode
Foreningsavgifter ej SBC
Avgift till organisationer

Anstillda och personalkostnader

Brf Rudboda
Org nr 713600-0796

2006 2005

13979 15 656

6 770 8 580

18 798 20785

31000 28 750

27 720

5376 16 508
9413

1669 2102

2343 1052

226 072 278 003

12 597

2500

45 591 111 451

13 956 6720

14 071

119 674 164 508

7 152 7 134

9 550 9 550

511 343 727 687

Féreningen har under aret haft en manlig heltidsanstalld fastighetsskGtare samt hjdlp av ett antal sommarbarn.
| posten fastighetsskotsel ingdr dven en post om 15000 fran verksamhetsaret 2005.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Teknisk forvaltning

Fastighetsskotsel

Ovriga arvoden

Kostnadsersdttningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markinventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med
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189 259 141784
137 000 110975
397 770 329013
32 000
1579 915
259 316 198 603
11863
1028 787 781290
600 000 600 000
155 527 15785
14 814 14 813
770 341 630 598
10 025 084 11403 201
38371224 38371224
4107 496
42 478 720 38 371 224
-9 944 826 -9314 228
-770 341 -630 598
-10 715 167 -9 944 826
31763 553 28 426 398
7 000 000 7 000 000



Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande

Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende nyanldaggning, markanldggning

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Dygnet Runt Service
Antennservice

Forsakring

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Foérandring av fond under bundet eget kapital
Belopp vid arets ingang

Reservering enligt stdmmobeslut

Arets ianspraktagande fér underhall

Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Spintab 2655624547

Stadshypotek AB 02-14220-956708
Stadshypotek AB 02-14220-416857
Stadshypotek AB 02-14220-444880
Stadshypotek AB 02-14220-907570

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Rudboda
Org nr 713600-0796

2006 2005
107 309 000 107 309 000
84 337 000 84 337 000
191 646 000 191 646 000
188 000 000 188 000 000
3 646 000 3 646 000
191 646 000 191 646 000
0 346 683
0 346 683
2006-12-31 2005-12-31
1350 1311
1874
141 920 141 920
143 270 145 105
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid arets
arets utgang under aret beslut ingang
1388 000 1388 000
28 000 28 000
4 375 866 302 000 4 073 866
5791 866 0 302 000 5489 866
4 337 957 22732 4315225
381 620 381 620 -324 732 324 732
4719 576 381620 -302 000 4 639 957
10 511 442 381620 0 10 129 823
4073 866
302 000 302 000
0 0
4 375 866 0 302 000 4073 866
Réantesats Belopp Belopp  Villkors-
2006-12-31 2006-12-31 2005-12-31 andringsdag
4,97% 1 500 000 1500000  2008-03-26
3,25% 3296 800 3351800  rorlig
5,35% 6518 752 6 589 608 2008-12-01
541% 1597 090 1614 358 2007-06-01
3,60% 7 898 130 7898 130  2010-10-30
20810772 20953 896
-88 124 -198 124
20 722 648 20 755 772

Sid 10 (11)



Brf Rudboda
Org nr 713600-0796

Till féreningens penningmarknadskonto i Handelsbanken finns en beviljad kredit pa 3 100 000:-
Krediten har varit outnyttjad under hela verksamhetsaret.

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
Vatten nov-dec
Sophantering nov-dec
Redovisning

Claes Mark & Park fa 25145
Revision

Upplupna laneréntor
Fortum Varme, dec
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Upplupna semesterloner
Handelsbanken, bankavgifter

Liding® den 22, 4 2007

Goran lJidell

gneta ROGs

(L St

Torgny Skoéldborg

revisionsbera ar lamnats den

Orlings PricewaterhouseCoopers
Godkéand revisor

2006-12-31 2005-12-31
61 300 68 000
41 400 44 000

323

13 923

23762 28 750

89 205 86 377
336 893
2 000
598
26 190
1297

582 645 241 373

DML

Bo Selander

.13
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Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Rudboda
Org nr 713600-0796

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Rudboda for &r 2006. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid

upprittandet av arsredovisningen. Virt ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedbma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat Arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Taby/Stockholm 2007-03-02

Per _Blomstnmd







