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Forvaltningsber attelse

Styrelsen for Brf Rudboda pa Lidingo, bildad 1971, far harmed avge féljande beréttelse for
verksamhetsaret 2004 - 01 - 01 - 2004 - 12 - 31.

Foregaende ars ordinarie foreningsstamma agde rum den 22 april 2004. Efter forrattat val har styrelsen

haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Torgny Skéldborg, ordférande
Gorel Malmstrom

Kenneth Hedenstrom

Roger Lundgvist

Bo Selander

Suppleanter
Agneta R66s
Tom Sacklen
Kristina Vindelstam

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Torleif Herrstrom

Revisorsuppleant
Per Blomstrand

vald till stdmman 2005
vald till stdmman 2005
vald till stdmman 2005
vald till stdmman 2006
vald till stamman 2006

vald till sttmman 2005
vald till stamman 2005
vald till sttmman 2006

vald till stamman 2005
vald till sttmman 2005

vald till stamman 2005

Valberedning

Per-Olof Frisk, sammankallande
Susanne Eksell

Anna Haag

Styrelsesammantraden och 6vriga féreningsaktiviteter

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden, samt ett méte utan dagordning.

Under aret har fyra 6ppna foreningsmoten, sa kallade séndagstraffar, hallits. Varje méte har innehallit en
kortare information fran styrelsen om aktuella fragor. Sondagstraffarna har besokts av 50 till 70
medlemmar/boende Féreningen har under aret ocksa genomfort tva extrastammor dar beslut fattats om
noédvandiga stadgeandringar i syfte att kunna avveckla den inre reparationsfonden.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2004-11-30.

Ovrigt
Beslut har fattats om en avgiftshojning fran 2005-01-01 med 5%. Under december utbetaldes innestadende
medel fran den avvecklade inre fonden till medlemmarna.
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Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheten Kv. Lojo nr 1 i Lidingd.

Inom fastigheten finns 24 st bostadshus innehallande 304 lagenheter och 2 lokaler, en
parkeringsanlaggning med 242 garage - och 63 parkeringsplatser, 48 uthyrningsplatser samt 26
bestksparkeringsplatser jamte en handikapplats.

Av lagenheterna &ger Lidingd kommun 6 st och Lidingd Férsamling 1 st.

Under perioden har 13 st bostadsrattslagenheter 6verlatits till nya bostadsréattsinnehavaren, efter
godkannande av styrelsen.

Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.

Antalet medlemmar uppgick till 354 st.

Enligt fastighetstaxeringen ar 2004 har fastigheten asatts ett taxeringsvarde pa 191 646 000 kronor.
Belaningen pa fastigheten uppgar vid rakenskapsarets utgang till 21 187 660

Byggnadernas bokforda varde har under aret minskats med 600 000 kronor, vilket motsvarar avskrivning
enligt plan. Byggnaderna var vid arets utgang fullvardesforsakrade i Trygg Hansa via Adeforsakring.

Forvaltning och skétsel
Foreningens kamerala forvaltning har skotts av Ecuro Ekonomiforvaltning AB, samtidigt som styrelsen
svarat for en kontinuerlig fakturagranskning med attestansvar.

Den tekniska forvaltningen handlaggs av styrelsen och har till stora delar skétts av suppleanten Tom
Sacklén.

Fastighetsskotsel har utforts i féreningens egen regi av heltidsanstéllde maskinisten Folke Linden.
Jourbevakning under kvallstid samt I6rdagar och séndagar har utforts av Dygnet Runt service.
Varmeleverans har under perioden skett fran Fortums fjarrvarmesystem.

Skotsel av parkanlaggningen liksom snordjning har utforts av Lidingo Tradgardscenter.

Stadning av trapphus och tvattstuga har utforts av Hogsatra Stad & Fastighetsservice AB.

Kontroll av parkeringen inom Lojoomradet har skétts av Car Park.

Foreningen har under aret varit medlem i SBC (Sveriges Bostadsrattsforeningars Centralorganisation) samt
i Stockholms Fastighetségareforening.

Loner, arvoden m m
Loner for maskinisten Folke Linden, som arbetar heltid, har varit 287 170 kronor/ar.

Enligt stammobeslut har till styrelsen utbetalats 161 173 kronor for &r 2004 och for teknisk forvaltning 100
476 kronor.
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Fastighetsunder hall

Fastighetsunderhallet & 2004 har i huvudsak utfortsi 6verensstammelse med den underhalsplan
som redovisades vid &rsstéamman 2004. Extra arbeten, sdsom omléggning av ytterligare en fasad,
har genomforts utdver vad som planerades.

Utgifterna for fastighetsunderhallet & 2004 uppgick till cirka 2 198 000 kronor enligt nedan:
Budgeterat Faktisk kostnad

diverse reparationer 300 000 kr 215 000 kr
renovering av fasader (3 hus) 400 000 kr *606 000 kr
oml&ggning av tak (2 hus) 500 000 kr 442 000 kr
varme/vatten/ventilation 100000 kr ~ **156 000 kr
underhall maning 30 000 kr 6 000 kr
underhall grundmurar 150 000 kr 78 000 kr
underhall kabel-TV 50 000 kr 82 000 kr
underhdl € 30 000 kr 64 000 kr
bokningssystem tvéttstugan 100 000 kr 81 000 kr
forsakringsskador 100 000 kr 94 000 kr
entrédorr Lojovagen 44 Okr *** 39000 kr
ventilation tvéattstuga/forenings- O kr 335 000 kr
lokalen

1760 000 kr 2 198 000 kr
* 3 hus genomfdrda
*x slutfaktura ovk-besiktning
FHK g budgeterat
***x g budgeterat som planerat fastighetsunderhdll, anléggningen kommer att redovisas som
en investering som skall skrivas av under 20 ar (beréknad livslangd ar 25 ar).

Driftkostnader
Driftkostnaderna inklusive férvaltnings- och personalkostnader dkade fran 7 155 591 kronor ar 2003 till 7
862 049 kronor for & 2004 motsvarande 10 %. Kostnaderna dversteg budgeterade medel med 5 %.

Okningen pa driftsidan kan i huvudsak hanforas till konsultkostnader, fjarrvarmekostnaderna och
forsakringspremierna. Under aret har foreningen haft relativt hoga konsultkostnader avseende radgivning
kring energifragor och kring fragor som ror den yttre miljon. Dessa kostnader ar av engangskaraktar och
kommer dérmed inte att Iopande belasta vara driftkostnader.

Likviditet och lanefinansiering

Likviditeten i foreningen &r god. De likvida medlen uppgick vid rakenskapsarets slut till 3 343 434 kronor.
Likviditeten har minskat till foljd av utbetalning till medlemmarna av 986 275 kronor fran den avvecklade
inre reparationsfonden

Vid omsattning av lan efterstravas aven att fordela dessa jamt éver kommande &r for att ge frihet att gora
storre amorteringar av Ian sa gott som varje ar.

Tidsmassigt skall vara nuvarande lan omsattas aren 2005, 2006, 2007 och 2008.
Amortering av samtliga [an har skett enligt plan med 292 400 kronor.

Réantekostnaderna under 2004 uppgick till 1 125 558 kronar, vilket innebéar en minskning med cirka
70.000 kronor jamfort med ar 2003. Ranteintakterna var i stort sett ofdrandrade.
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Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts vardedr 1973 enligt nu gallande lag ar fastigheten beskattad med full skatt 0,5 %.
Den del av taxeringsvéardet, som avser lokaler, beskattas med 1,0 %.

Inkomstskatt pa grund av naringsverksamhet utgar for narvarande inte men kan beréknas trada i kraft for
foreningens del ar 2006. Reservationer bor goras for andringar i skattelagstiftningen eller andra andringar
som kan paverka fastighetsskatten. Berékningar med géllande regler visar att den sarskilda inkomstskatten
kommer att belasta foreningen med drygt 1 600 000 fran 2006 ars taxering.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut och stadgar utgar vid varje 6verlatelse av bostadsrétt en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantséttning.

Redovisningsprinciper
Foéljande redovisningsprinciper géller efter styrelsens beslut i januari 1999:

1 Allt underhall, d.v.s. utgifter som inte hanfors till om- till- eller nybyggnad
kostnadsfors det &r underhallet avser.

2. Om:- till- eller nybyggnader aktiveras i balansrékningen och hanfors till byggnadens
anskaffningsvarde samt skrivs av enligt plan for byggnader.

3. Byggnaden skrivs av med ca 2 % av anskaffningsvardet. Nya investeringar av

maskinell utrusning skrivs med hansyn till utrustningens beréknade livslangd.
Styrelsensforslag till resultatdisposition
Resultat av verksamheten for 2004 samt foreningens ekonomiska stallning per 2004-12-31 framgar av
bifogade resultat- och balansréakning med tillaggsupplysningar.

Resultatet efter finansiella intakter och kostnader uppgatr till 295 090 kronor.

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat 4309514
arets resulltat 295090
4 604 604
disponeras sa att
till yttre reparationsfond éverfores 289 379
i ny rékning éverfores 4315225

4604 604
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Budget 2005

Renovering och underhallsarbeten pa fastigheten fortsatter enligt underhallsplanen till en total kostnad av
cirka 1 910 000 kronor.

Budgeten for dessa fordelar sig enligt féljande:

* Diverse reparationer 350 tkr
*\Varmesystem 50 tkr
* Renovering av fasaden pa 2 hus 600 tkr
* Renovering av fasadvagg inne pa balkongerna 100 tkr
* Utbyte av fonster 50 tkr
* Underhall grundmurar 80 tkr
* Forsakringsskador - féreningens sjalvrisk 100 tkr
* Maskinell utrusning i tvattstuga 50 tkr
* Underhdll TV-anlaggning 80 tkr
* Underhall el 100 tkr
* Underhdll malning 50 tkr
* Asfaltering av vagar (provstracka) 300 tkr

1 910 tkr

Ovanstaende forteckning med belopp finns med i den underhallsplan som bifogas arsredovisningen for
2004.

Foreningens budgeterade driftskostnader for &r 2005 har sénkts nagot. Mer betydande sankningar av
kostnaderna uppnas inom omradena sophantering, fiarrvarme och fastighetsforsakring.

Rantintakterna kommer att minska beroende pa utbetalningen av likvida medel fran den avvecklade inre
fonden. Ranteutgifterna kommer att minska med cirka 60 000 kronor genom omséttning av [an 2005.

Genom att avgifterna hojdes med 5% fran och med arsskiftet har foreningens budget for 2005 forstéarkts
med knappt 580 000 kronor.

Utbyte av radiatorventiler i samtliga bostader beréknas kosta ca 600.000 kronor. Denna kostnad tas upp
2005 som en investering med beraknad avskrivningstid av 10 ar.
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Verksamheten 2005

Styrelsen kommer under aret att soka alla mojligheter for att na varaktiga besparingar i foreningens
driftkostnader. Skattesituationen for de kommande aren gor att féreningens budget maste forstarkas med
ytterligare 1 000 000 kronor/ar (en miljon kronor), utdver den genomférda avgiftsdkningen, om inte
motsvarande besparingar kan goras.

Styrelsen kommer till 2005 ars stamma att foresla besparingar avseende tv-utbudet som innebar att
foreningens kostnader minskar med ca 200 000 kronor per helar.

Under 2005 kommer det ocksa att visa sig vilka besparingar de nya termostatventilerna ger. | budgeten for
2005 har styrelse inte intecknat nagra besparingar eftersom vart beslutsunderlag annu ar for ofullstandigt.
Ett rimligt antagande &r dock att féreningen kommer att kunna minska sina kostnader med 150 - 200 000
per ar.

Kostnaderna for sophanteringen kommer enligt budgeten for 2005 att minska med ca 150 000 kronor.
Inom detta omrade réder en stor osakerhet om de politiska beslut som kan komma att paverka kostnaderna.
Styrelsen réknar dock med att féreningen kommer att spara ca 100 000 kronor per ar pa den férandrade
hanteringen.

Upphandlingen av ny fastighetsforsakring under 2004 innebar att féreningens forsakringskostnader
minskar med ca 100 000 per ar.

Sammantaget anser styrelsen att féreningen under aret kommer att minska driftkostnaderna med drygt 500
000 kronor. Dessa besparingar ar inte av engangskaraktar.

Under 2005 kommer fastighetsskatten att reduceras tack vare det sa kallade ROT-avdraget. Reduktionen
kommer att ge féreningen en reduktion om ca 300 000 kronor. Den budgetforstarkning som detta innebéar
ar av engangskaraktar.
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Resultatrakning

Foreningens intékter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

OO WN

2004-01-01
-2004-12-31

11 803 684

-1987 704
-6 628 976
-558 009
-675 065
-600 000
1353930

66 718
-1125 558
295 090

295 090

7(14)

2003-01-01
-2003-12-31

11737790

-3211 401
-6 009 197
-474 556
-671 839
-600 000
770797

90923
-1193 915
-332 195

-332 195
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Vardepapper
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Avrakningskonto ISS Ekonomiférvaltning AB
Avrakningskonto tidigare forvaltare

Summa omsaéttningstillgangar

Summatillgangar

Not

10

11

2004-12-31

21667 225
7 000 000
389771

29 056 996

2200
29059 196

165
1376
488 291
139137
628 969

2129517
345332
868 585

3343434

3972403

33031599

8(14)

2003-12-31

22 267 225
7 000 000
0

29 267 225

2200
29 269 425

2 868

0

592 044
245427
840 339

3158612
957 100
0
4115712

4956 051

34225476
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Balansrakning Not 2004-12-31 2003-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 1388 000 1 388 000
Yttre reparationsfond 3784487 3784487
Summa bundet eget kapital 5172487 5172 487
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4309514 4641708
Arets resultat 295 090 -332195
Summa fritt eget kapital 4604 604 4309513
Summa eget kapital 9777091 9482 000

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 20908 896 21146 752
Mottagna depositioner 1200 1200
Ovriga skulder 28000 28 000
Summa langfristiga skulder 20938 096 21175952

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 86 424 432 326
Ovriga skulder 15 367 369 1358 865
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1862619 1776333
Summa kortfristiga skulder 2316412 3567 524
Summa eget kapital och skulder 33031599 34 225 476

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 32 868 000 32868 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad. Tillampade principer ar ofdrandrade i jamforelse med foregaende ar med foljande undantag.
Reservering till foreningen fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen.

Behdrigt organ ar stamman enligt féreningens stadgar.

Den inre reparationsfonden har avskaffats.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillampade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anlaggningstillgangar bestar (framst) av byggnad och mark.
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivning

pa byggnad och inventarier gors systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Markvardet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Noter
2004-12-31 2003-12-31
1 Féreningensintakter
Hyresintakter 1590 0
Hyresintakter lokaler 54784 51124
Hyresintakter p-platser 114 000 114 400
Hyresbortfall ./. -15481 -5785
Arsavgifter bostader 11575176 11575176
Ovriga erséttningar/intakter 115001 64 985
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 61475 40 661
Avsattning inre rep.fond -102 861 -102 861
11 803 684 11737790
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2 Under hallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enl underh.pl

3 Driftskostnader

Fast.skotsel/stédning entreprenad
Yttre renhallning och snoéréjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Sjalvriskirep. forsakringsskador
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Teknisk foérvaltning

4 Forvaltnings- och exter na kostnader

Adm., kontor, 6vrigt
Revisionsarvade
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjanster

5 Per sonalkostnader

Styrelsearvode
Loner
Kostnadsersattningar
Sociala avgjifter
Uttagsskatt

Foreningen har under aret haft en heltidsanstalld fastighetsskotare.

156 131
1831572
1987703

326 067
766 126
386 185
2723912
473 560
437 899
235527
-37 296
301727
914 793
100 476
6628 976

112212

29813
228532
187 451
558 008

161173
291788
1298
171301
49 506
675 066

11(14)

95117
3116284
3211401

224 937
542 535
422 817
2545271
457 942
491 664
181 187
-171 667
315351
889 160
110000
6009 197

161 202
32125
224 640
56 589
474 556

157784
277585
742

189 052
46675
671838
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6 Avskrivningar

Byggnad

7 Ovrigaranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Overskatteranta ej skattepliktig

8 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden

Lekutrustning

Varme/ventilation tvéattstuga o féreningslokal
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden (netto)

Utgaende bokfort varde

Lekutrustning avskrives fr o m 2005 i 5 ar.
Varmel/ventilationen avskrives fr o m 2005 i 20 &r.

600 000

-57 278
-9440
-66 718

1125558

30981453
30981453

-8714 228
-600 000
-0 314 228

21667 225

107 309 000
84 337000
191 646 000

74063
315708
389771

389771

12(14)

600 000

-84 328
-6 595
-90 923

1193915

30 981 453
30981453

-8114 228
-600 000
-8714 228

22 267 225

114774000
58 892 000
173 666 000
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11 Ovrigafordringar

Skattefordran
Ovriga fordringar

475694
12597
488 291

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga interimsfordringar

13 Férandring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregéende
ars resulltat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

14 Fastighetdan

Langivare - rantesats - ranteandring
Spintab - 4,63% - 2005-12-03

Spintab - 6,51 % - 2005-02-22
Spintab - 5,65% - 2006-06-08
Spintab - 5,02% - 2004-05-07

Spintab - 4,97 % - 2008-03-26
Stadshypotek - 5,35% - 2008-12-01
Stadshypotek - 541% - 2007-06-01
Stadshypotek - 2,50% - rorligt
Kortfristig del

15 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Kallskatt

Inre reparationsfond
Uttagsskatt

139137

Inbetalda  Yttrerep. Balanserat
insatser fond resultat
1388000 3784487 4641707
-332 195

1388000 3784487 4309512

1340130
3730 000
3461 800
0
1500000
6 660 464
1631626
2863 640
-278764
20908 896

278764
39099
0

49 506
367 369

13(14)

592 044

592 044

245 427

Arets
resultat
-332 195

332195
295090
295090

1360770
3790 000
3571 800
2877276
1500000
6731320
1648 894
0

-333 308
21146752

333 308
39281
986 276
0

1358 865
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna Iéner och arvoden 11493 5494
Upplupna sociala avgifter 64 157 68 007
Upplupna utgiftsréntor 116 327 123010
Férutbetalda hyror och avgifter 872070 519735
Upplupna dvriga kostnader 798 572 1060 087

1862619 1776 333
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