Brf Rudboda
Org nr 713600-0796

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen
RUDBODA

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonom:ska intresse genom att i

foreningens hus uppléta ldgenheter med bostadsritt till medlemmarna.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1971-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 1971 och nuvarande stadgar registrerades 2004 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Forvarv - Kommun

Lidings

Foreningen &r fullvardesforsidkrad i Trygg Hansa Ade-forsékring. Ansvarsforsakring ingar f6r
styrelsen. .

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvdrme via Fortums fjarrvarmesystem. .

Ytor, ligenheter och lokaler
Inom fastigheten finns 24 st. bostadshus innehéllande 304 ldgenheter och 2 lokaler, en

parkeringsanldggning med 242 garage och 63 parkeringsplatser, 48 uthyrningsplatser samt 26
besokparkeringsplatser jamte en handikapplats.

Av lagenheterna dger Lidingb Kommun bostadsratten till 6 st samt 1 lokal

Antalet medlemmar uppgick till 364
Av foreningens medlemsldgenheter har under aret 18 §verlatits.

Styrelsen har givit medgivande i tva fall for forlangd andrahandsuthyrning
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Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 26 524 kvadratmeter, varav 22 486
kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och 4 038 kvadratmeter utgor lokalyta.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts 1 egen regi: |

- Teknisk forvaltning
- Fastighetsskotsel genom heltidsanstall maskinist, Folke Lindén

Ovrigt:

-Skotsel av parkanldggning och snor6jning, Lidingd Tradgédrdscenter
-Stadning trapphus och tvittstuga, Hagsétra Stad & Fastighetsskotsel
- Kontroll av parkering inom Lojoomradet, Car Park

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Goran Jidell . Ledamot (vald till stiamman 2008)

Gorel Malmstrém Ledamot (vald till stimman 2009)

Lillebil Flodin Ledamot (vald till stimman 2009)

Bo Selander Ledamot (vald till stimman 2008)
" Barry Olivefeldt Ordférande (vald till stimman 2008)

Katrin Jonsson Suppleant (vald till stamman 2009)

Tom Sacklén Suppleant (vald till stdmman 2008)

Kristina Vindelstam Suppleant (vald till stdamman 2008)

Styrelsen har under &ret haft 22 protokollférda sammantraden inklusive 8 extrasammantrédden
och 1 konstituerande mote.. :

Revisorer ‘ )
Jérgen Pohl Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Per Blomstrand Ordinarie Intern

Kristian Kjeldsen Suppleant Intern

Valberedning

Valberedningen bestar sedan foreningsstimman av;
Jesper Lindstedt (sammankallande)

Berit Ljung

Stig Karlsson

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls den 29 mars 2007 1 Rudboda skolas matsal. Antalet

rostberdttigade uppgick till 75 medlemmar.

En extra foreningsstdmma holls den 8 november i Rudboda skolas matsal med anledning av
ett medlemsinitiativ. Antalet ndrvarande rostberdttigade uppgick till 165 medlemmar och

antalet fullmakter till 61. . /
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Medlemsmoten
Under éret har 5 sa kallade 6ppna medlemsméten genomforts. Métena har besékts av 60 — 80

personer som under trivsamma former triffat grannar och styrelsen. Vid métena har styrelsen
informerat om aktuella fragor.-I augusti genomfordes en medlemsutflykt med inhyrd bét dar

ett 70-tal medlemmar deltog.

Styrelsen har ocksa genomftrt medlemsméten riktade till de boende som, under aret,
péaverkats av asfalteringsprojektet. M6tena har dels syfiat till att ge information om de
forestdende arbetena dels handlat om att féra en dialog med de boende om utformningen av de

ytor som nyplanterats efter att asfaltering och portarrangemang fardigstillts.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utforda underhallsarbeten.
Fastighetsunderhéllet 2007 har varit ndgot mindre omfattande 4n vad som planerades. Till en
del beror det pd kvarstaende osdkerhet om vilka tekniker och vilka material som ska anvindas
(géller f6r balkongerna) samt pa tidsbrist hos de ténkta entreprensrerna (malning av yttre
panel pa balkongsidorna). Ndgot beslut har 4nnu inte fattats avseende renovering av garaget.

Asfalteringsprojektet med tillhérande ombyggnationer har genomforts i enlighet med vad som
planerades. Undantaget galler aterplantering av vixter inom omrédet som kommer att ske

under varen innevarande &r

Totalkostnad for arets arbeten har varit drygt 4 500 000 kronor. Arbetet har utférts som en
totalentreprenad. 2007 4rs asfalterings- och ombyggnadsarbeten har kunnat genomftras utan

att {reningens beldning har dkats mer 4n marginellt.

Under andra halvéret 2007 har styrelsen genom en sérskild arbetsgrupp pabérjat forhandlingar
om en forsédljning av den mojliga framtida avstyckningen langs Lojovigen. Forhandlingamna
har skotts av Gronberg Cederlov Advokatbyré. Fran december slutforhandlas ett avtalsforslag

med ett byggforetag.

I november provades ett medlemsinitiativ av en extrastimma med krav pa att ytterligare
utredningar skulle géras innan ett beslut om f6rséljning kan prévas av medlemmarna.

Initiativet avslogs av extrastimman.

Foreningens ekonomi
Ar 2006 inkomstbeskattades foreningen for en schablonintikt om 3% av taxeringsvérdet med

tillagg och avdrag for finansiella poster och avrékning av tidigare 4rs skattemissiga
underskott. Underlaget beskattades med 28%

Ar 2007 har schablonintikten berdknas med 0% av taxeringsvardet med tillagg for
intdktsranta. Underlaget beskattas med 28%. :

Foéreningens totala férmogenhetsvérde per 2007-12-31 uppgick till 170 824 889 och férdelas
enligt medlemmarnas andel i bostadsrattsforeningen. Féreningen har lamnat kontrolluppgifter

pé formogenhetsvirdet till Skatteverket .
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Ekonomi och verksamhet 2008
Storre arbeten som kommer att genomfdras under 2008 innefattar ett fullfsljande av

asfalterings- och portombyggnadsprojektet samt omlaggning av tv4 tak. Foreningens resultat
for 2008 kommer att bli markant sdmre 4n for 2007.

Beroende pd medlemmarnas beslut angéende en eventuell forsiljning av Lojobacken kan en
tidplan for garagerenoveringen dnnu inte faststillas.

Innan ett beslut fattats om Lojobacken kan styrelsen inte forutse i vilken takt
underhéllsinsatser ska genomforas. Ett beslut om att avsta fran en férsiljning kommer att
innebéra ett uppldningsbehov pé 3 — 5 miljoner under de kommande tva aren.

Ett beslut avseende Lojobacken kommer ocks4 att paverka den langsiktiga plaheringen for
investeringar och underhall. Styrelsen kommer under varen 2008 att ta stallning till
avgiftsnivan for andra halvaret 2008 och 2009.

Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition.

Till f6reningsstdammans férfogande stér f6ljande medel

rets resultat 1 846 814

och balanserade vinstmedel 4416 576

av fond for yttre underhall har under aret ianspréktagits 0

summa 6 263 390

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&

att till underhéallsfond reserveras enligt stadgar - 304 000
5959390

och att i ny rakning &verfores

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrékning, med noter.

Beloppen i dispositionsférslaget samt resultat- och balansrikning med noter, 4r utjsmnade
avseende 6ren, varfor i vissa fall summering kan skilja pa en krona.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2007 2006

12 445 726 12 427 854
261596 218 149
12707322 12646 003
-1324611 1277 479
89136 84777
-449 966 -1 206 861
-4052 590 -4028 116
-282 748 -264 166
-792 770 -853 215
-1 105 614 -511 343
-918 879 -1 028 787
-949 606 -770 341
-9 965 920 -10 025 084
2741402 2620919
24789 56 187
-912 442 -938 856
-887 653 -882 669
1853749 - 1738 250
-6 935 -1.356 630

-6 935 -1 356 630
1846 814 381620
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR -
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader : Not 5
Upplupna intdkter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2007-12-31 2006-12-31
35 407 710 31763 553
0 0

35407 710 31763 553
2 200 2 200

2 200 2 200

35 409 910 31765753
0 3514

498 486 0
881460 61636

177 871 143 270

5 380 30 764

1563 197 239 184
54 552 2076 677

1 089 384 1126 347
1143 936 3203018
2707 132 3 442 202
38 117 042 35 207 955
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Ansvarsforbindelser
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BALANSRAKNING 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 388 000 1 388 000
Upplatelseavgifter 28 000 28 000
Fond for yttre underhall Not 7 4 678 866 4 375 866
6 094 866 5791866
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4416576 4 337 957
Arets resultat 1846 814 381620
6 263 390 4719576
SUMMA EGET KAPITAL 12 358 256 10 511 442
LANGFRISTIGA SKULDER N
Checkrékningskredit Not 8 1026397 0
Skulder till kreditinstitut Not 9 20 660 426 20722 648
21686 823 20 722 648
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till 70 856 88124
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 1825200 1164204
Skatteskulder 907 012 1029943
Ovriga kortfristiga skulder 158 286 155012
Upplupna kostnader Not 10 298 657 582 645
Forutbetalda avgifter och hyror 811951 953 936
4071962 3973864
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 38117 042 35 207 955
SKULDER
Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 35873100 35873100
Inteckningar som sakerheter for skulder till kreditinstitut 32 868 000 32 868 000
Varav i eget férvar 3005 100 3005 100
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Br{ Rudboda*
Org nr 713600-0796

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vdrderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Foreningens fond fér ytire
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pd anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och

berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2007

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,94
Yttre anlaggningar 3,33
Garage/parkering 10,00
Miljoférbattringar 5,00
Markinventarier 20,00
100,00

Inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

2006

1,94
3,33
10,00
5,00
20,00

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och

det verkliga vardet.

Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 12 153 120 12 114 003
Hyresintakter 292 606 313 851
Parkeringsintakter 24 709 22 865
Utférda arbeten 224 870 195 284
Ovriga intakter 12 017

. 12707 322 12 646 003
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestalining 17 525 21892
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 508 513 510 905
Fastighetsskotsel gard bestall 140 418 23784
Snoréjning 292 272 308 271
Stadning entreprenad 265034 289 128
Stddning enligt bestéllning 15 250 16 163
Storningsjour och farm 4981 7292
Gard 0 16 306
Forbrukningsmateriel 80618 83738

1324611 1277 479
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Reparationer
Tvattstuga
Portar

Las

Ventilation
Elinstallationer
Fonster
Markytor
Garage/parkering
Parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Portar

Ventilation
Elinstallationer

Kabel-TV

Fasad

Fonstér
Balkonger/altaner
Markytor

Staket/stdngsel
Markanldggning
Garage/parkering

Ovrigt

Taxebundna kostnader

El

Varme
Vatten
Sophamtning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader

Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

2007 2006
19 909 15310
0 1700

4963 4088
6125 0
25 662 0
2010 0
689 0
1553 0

0 2049

28 225 61630
89 136 84777
0 24787

223 301 302 540
0 5700

0 1438

27 700 0
104 643 34 607
0 41750

76 818 26 683
0 31630

0 311 875

0 1313

1475 0

0 348 841

0 3576

6 590 48 575
8313 23 546
1126 0
449 966 1206 861
519 320 525 072
2782 893 2780 848
411 950 383 212
247 035 253 960
91 392 85 024
4 052 590 4028 116
141 532 141 920
141 216 122 246
282 748 264 166
792 770 853 215
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation '
Telekommunikation
Datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader
Stamma
. Féreningens dag
Trivselkostnader (inne)
Forvaltningsarvode
Arvode SBC ovrigt
Juridik
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader -

2007

2006
58 540 13978
9176 6770
13172 18 798
32176 31000
22131 5376
15 206 9413
0 1669
0 2343
235 640 226072
4 000 0
50 000 0
33 207 45 591
10 230 13956
609 567 119674
3019 7 152
9 550 9550
1105614

511343

Brf Rudboda
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Foreningen har under aret haft en manlig heltidsanstalld fastighetsskdtare samt hjalp av ett antal

sommarbarn.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Teknisk férvaltning

Fastighetsskotsel

Ovriga arvoden

Kostnadsersdttningar och naturaférmaner
Sociala kostnader :
Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markinventarier
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingadr mark med
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151 283 189 259
113 000 137 000
357 314 397 770
36 300 32 000
1811 1579
259171 259 316

0 11863

- 918 879 1028787
600 000 600 000
317 625 155 527
14 796 14 814

17 185 0
949 606 770 341

9 965 920 10 025 084
42 478 720 38.371 224
4576 577 4 107 496
47 055 297 42 478 720
-10 715 167 -9 944 826
-932 421 -770 341
-11 647 588 -10 715 167
35407 709 31763553
7 000 000 7 000 000



Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid &rets bérjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Dygnet Runt Service

Forsakring

Kabel-TV

Akademibokhandeln

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not 7
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Brf Rudboda

Org nr 713600-0796

2007 2006

152 740 000 107 .309 000

78 337 000 84 337 000

231 077 000 191 646 000

227 000 000 188 000 000

4 077 000 3 646 000

231 077 000 191 646 000

0 0

17 185 0

17 185 0

0 0

-17 185 0

-17 185 0

0 0

2007-12-31 2006-12-31

1 350

142 308 141 920

35304
259

177 871 143 270

Disposition av

foregaende

ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
1388 000 0 -0 1 388 000
28 000 0 0 28 000
4678 866 0 303 000 4 375 866
6 094 866 0 303 000 5791866
4416 576 0 78 620 4 337 957
1846.814 1846814 -381 620 381620
6 263 390 1846 814 -303 000 4719576
0 0 10 511 442

12 358 256
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Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande for underhall
Vid arets slut

Not 8
‘CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB
Stadshypotek AB 02-14220-416857
Stadshypotek AB 02-14220-43458
Stadshypotek AB 02-14220-807570
Stadshypotek AB 02-14220-956708
Summa skulder till kreditinstitut

Rantesats
0,00 %
4,25 %

Rantesats
2007-12-31
4,97 %
5,35 %
4,35 %
3,60 %
4,35 %

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Upplupna kostnader vatten
Upplupna kostnader sophdmtning
Revision

Fortum vérme

Upplupna loner

Upplupna arvoden

Berdknade upplupna sociala avg
Upplupna semesteridner
Reserdkning

Upplupna rantekostnader
Bankavgifter
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2007 2006
4 375 866 4 073 866
303 000 302 000
0 0
4 678 866 4 375 866
2007-12-31 2006-12-31
3100 000 3100000
- 1026 397 0
2073603 3 10 0000
Belopp Belopp
2007-12-31 2006-12-31
1 500 000 1 500 000
6 447 896 6518 752
1 588 456 15397 090
7 898 130 7 898 130
3296 800 3296 800
20 731 282 20810772
-70 856 -88 124
20 660 426 20722 648
2007-12-31 2006-12-31
76 312 . 61300

54 017 41400 .
17 500 23762
336 893
23240 0
0 2 000
6 666 598
27 010 26 190

951

91692 89 205
1269 1297
298 657 582 645
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Villkors-
andringsdag
2008-03-26
2008-12-01
rérlig '
2010-10-30
rorlig



lidings den /& /5 2008
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Karin Lillebil Flodin

[eo’amQt '

Knut Gésta Bo Selander
Ledamot

— ..
o

_Dhrlings PricewaterhouseCoopers.
Godkand revisor

Brf Rudboda
Org nr 713600-0796

Gores otto Jidel
Leaamot :

Barry Sigurd Olivefgldt
Ordférande

(" Var revisionsberéttelsg,b.agémnats den / Y/ ’7 2008
\\‘\.ﬁ - A .

;
;‘/ s
:’/;y"'LW W
Kristian Kjeldsen
Intern revisor
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Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Rudboda
Org nr 713600-0796

Vi har granskat rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Rudboda for &r 2007. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och

forvaltningen pa grundval av min var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
* av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ingar
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, itgirder och férhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har 4ven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i fbrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Taby/Stockholm 2008— 5
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Kristian Kjeldsen

(rodkind rev1sor



